CAPITOLUL 2 : ZONA DE LOCUINTE - "LM" - ZONA CLABIRI CU REGIM
MIC DE INALTIME

- "LI" - ZONA CLEADIRI CU REGIM
MEDIU SI MARE DE
INALTIME

- locuinte i functiuni
complementare ;
- Instituf{ii i servicii
2.1, GEMERALITATI : CARACTERUL ZONEI
. Functiunea predominantd : Locuirea

Compusd din : , locuinte individuale existente, cu regim
mic de indl{ime, majoritar parter, cu caracter semiurben gi POT
< 10 %, inglobate in orag prin cregtersa orgsnicd a acestuia -
SUBZONA LM.su. ; |

. locuinte individuale existente, cu regim
mic de in#ltime (P - P + 2), cu caracter urban - SUBZONA LM.u. ;

- locuinte individuale propuse, cu regim de
indlyime (P + 1, P + 2) ce se vor realiza pe terenuri lotizate -
SUBZONA LM.p. ;

» locuinte colective existente in blecuri
cu regimde fniltime P + 4 - P + 10 - SUBZONA Lice. ;

_ » locuinte colective propuse, in blocuri cu
regim mediu de fnél{ime - SUBZONA L1.p. ;

» Funcfiuni complementare : Institufii i servicii.

2.2. UTILIZARE FUNCTIONALX
» Utilizdri permise :

- locuinte individuale maximum P + 2 in subzonele LM.su,
LtM.u si LM.p ;

- locuinte colective in subzona LI.p. 3

« M .



- modernizdri ale clédirilor ;
- realizarea dot2rilor necesare pe terenurile rezervate ;

- amenajdri exteriocare (spafii verzi, locuri de joach,
parcaje etc.) ;

- construct{ii necesare func{iunilor complementare locuin-
telor ;

- afectares unor spatii de la parterul locuintelor sau
amenajarea unor spatii independente pentru comer{ si
servicii necesare satisfacerii cerintelor zilnice a
locuitorilor ;

~ servicii profesionale, sociale 5i personale ;

- amplasarea unor constructii pentru activit#ti nepcluan-
te §i cu volum mic de transporturi.

Se recomandd sprijinires unuil program de ameliorare a
calitdt{ii locuirii $i a amenajirilor exterioare.

Se recomandd ca, edministratia localsd si ref{ind ca fond
propriu de locuinfe sociale acele blocuri din care nu su fost
vandute apartamente, acestea urmand si fie gestienate in confor-
mitate cu acest scop (av8nd in vedere resursele bugetare limi-
tate).

. Utilizdri permise cu condi{ii :

a) locuinfe individuale, cu condifia existentei unui
PUD sau PUZ aprobat, in subzonele :

. LH.p. 1 . LM.p. 18 . LM.p. 35
e LM.p. 3 . LM.p., 21 . LM.p. 37
. LM.p. & . LM.p. 30 . LM.p. 38
. LM.p. S « LN.ps 31 . LM.p. 39
» LM.p. 12 . LM.p. 32 . LM,p. 41
« LM.p. 18 . LM.p. 34 o LM.p. &3

« LM.p. 44

b) locuinte individuale in zonele marcate pe planul
UTR-ului cu hasuri pe o suprafatd circulard, pénd
la aprobareas studiilor de rezolvare a interectiilor:

. 1/



DN 66

- str.

aleea Macului

i1t.col. Dumitru Petrescu

Str. Ecaterina Teodoroiu cu :

Str. 11 Iunie cu str. V.'Alecsandri

Calea Bucuregti cu : - str. Unirii
- strada ce limiteazd zona specials

Str. Victoriei cu : str. M. Sadoveanu
str. Mirgdritarului

str. M. Sadoveanu
B-dul Republicii

Stt. AQI- CI.IZS cu ¢

Str. N. Titulescu cu : str. M. Sadoveanu
- str., 9 Mail
- B-dul Republicii

Str. Petregti cu strada ce delimiteazd zona speciald
Str. Panduri cu strada Tismana

Str. Tismana cu : - Calea Severinului
- str. Barsesti

Calea Severinului cu strada V. Merisescu

b3 672 B cu principalele circula{ii carosabile din :
- Ursati
- Polata

Circulafia carosabil¥ din Urset}i cu cea din Polata

Principalele intersec}ii din locelitatea Preajba Mare

¢) loculnje individuale, cu condijia s& nu se realizeze
anexe gospodaregti de tip rural spre spital :

- L"'uo 13
. LM.p, 13

d) locuinie colective cu condifia existentei unui PUD sau
PUZ aprobat, in subzonele :

« LI.p. 17
. Li.p. 14

. /.
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e) locuinie individuale, in interiorul limitelor marcste
Pe desenul fiecirei unitdti terit®iale de referinty,
(raza de 100 m) cu conditia existentei unei documen-
tatii de urbanism aprobate si obtinerii avizuluj pen-
tru Prote jares impuss, in subzenele :

- LM.p. 1
- LM.su. 1
. LM.u., 7
. LM, u, 11
LM.u. 13
LM.u. 14
LM.su. 24
LM.p. 38

-

Pentru locuintele existente sauy Propuse in U 7 R 11,
in zona istoricsy protejaté, sau in zona de protectie g3 monumen-
telor aflate in Zona istoricl, se vya respecta "Regulamentuyl®
din pr. nr. 178/19%96 P.y.z7. = Zona protejaty g angamblului mo-
numental - Cales Eroilor - realizat de Constantin Brancusi =.

Nu se admite Construirea de anexe gospodéresti de
tip rural in Subzonele : LM.u. 11 s LI.e. 11 si Is, 11,

. Utilizars interise :

- locuinte, pe Parcele care nuy indeplinesc conditiile
de construibilitate (punctul 1.3) :

- unitidti poluante, Producltoare de foXe, care gene-
reazd trafic intens say €care prezints riscuri teh-
nologice (incendii, explozii)

- instalares de chiogcuri Pe domeniuyl public ;

= Pentru zonele in care s-ga stabilit Prin Planul
Urbanistic General nNecesitates Iintocmirii unor
Planuri urbanistice Zonale sau de detaliu se instj-
tuie interdictie temporary de Construire pa&ni 1a
aprobarea acestora,

« 4.




2.3, CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE
$1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

- Conform prescriptiilor generale la nivelul localitstii
(4.1., 4.2., 4.4., 4.7., 4.8,, 4.9.),

. Caracteristici ale parcelelor

Pentru a fi construibild, o parceli pentru locuin{sd tre-
buie s3 indeplineascy urmdtoarele condifii :

a) s& aib@ o suprafatid minimi de 150 mp
b) s& sib# un front la stradi de :

- minim 6,0 m, fn cazul locuinjelor ingiruite (dous
calcane laterale) ;

= minim 9,0 ® in cazul locuintelor cuplate (un calcan
lateral, o fatadsd laterals) ;

- minim 12,0 m in cazul locuinfjelor izolate (patru
fatade) ; '

€} in cazul parcelelor de colt, situate la intersectia a
doud sitrdzi, litimea minimi 2 frontului 1la strada principals
trebuie si fie de 12,0 m (in cazul locuintelor cuplate, cu un
calcan), respectiv 15,0 m (in cazul locuinfelor izolate, cu pa=-
tru fatade).

Conditiile de mai sus se aplicd atét parcelelor cu forme
geometrice regulate, cat §i celor neregulate.

In cazul concesionarii Se vor respecta suprafetele sti-
pulate de Legea nr. 50/1991.

- Amplasarea censtructiilor faja de aliniament

Fat¥ de aliniament (definit ca linis de demarcatie in-
tre terenurile apar{indnd domeniului public g1 cele apartiinand
domeniului privat), constructiile pot fi amplasate :

- pe aliniament, in cazul cind frontul construit exis-
tent se confruntid cu linia de demarcafie a proprietdtilor citre
stradd ;

s 47 s
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- retras de la aliniament, in urmitoarele cazuri :

+ Inscrierea in regimul de aliniere existent, dar se
recomandd o retragere de 4,0 - 6,0 m fatd de alinia-
ment pentru a realiza o zoni de protectie fat3 de
sursele de poluare sle ci3ilor de circulatie, iar 1:

E intersect{ii retragerile necesare pentru asigurare:

vizibilitsgii ;

. lérgirea drumului - alinieres constructiilor noi
fiind diferitd fati de alinierea existents (regin
de aliniere marcat prin linia rogie pe U T R)

LM.su. 1 - 20,0 mw fat® de actualul ax al B-dului
LM.u. 7 Ecaterina Teodoroiu ;

LM.u, 13 - 20,0 fa}2 de actvalul ax al strézii

LM.su, 18 Victoriei ;
LM.su. 2%

tM.su. 12 - 25,0 m fatd de actualul ax al C¥ii Bu-
LM.su. 44 curesti ; '

LM.su. 12 - 15,0 m fatd de actualul axal strizii
Petregti ;

LM.su. 30 - 25,0 m fatd de actualul ax al strézii

LM.su. 34 Calea Severin 3

LM.su. 30 - 20,0 m fatd de actualul ax al strizii
Tismana ;

LM.su. 16 - 15,0 m fatd de actualul ax al strizii
Ana Ipatescu ;

LM.su. 38 - 15,0 m fa}® de actualul ax al DJ 672 B
LM.su, 39 si al celorlalte strazi existente ;

(M.su. 41 - 25,0 m fat&d de actualul ax al DN &6 ;

LM.su. 43 - 25,0 m fa}d de actualul ax al carosabi-
lului,

. Amplasarea constructiilor fa{id de regimul
de aliniere - spate

LM.u. 13 gi LM.su., 26 - constructiile pot fi amplasate
la o adéncime de 40,0 m 5t respectiv
30,0 m fatd de aliniament.

« #f »
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. Amplasarea construc{iilor fat3 de limitele
laterale gi postericare ale parcelei

Pentru toate constructiile ce se realizeazi pe o pa
celd se impune o distan{# minim¥ fa{¥ de limitele laterale
fatd de limita posteriosri a acesteia egals cu jumitatea ins
timii la cornigd e cladirii, dar nu mai putin de 3,0 m, cu u
mdtoarele exceptii

. cladirea se lipegte de doud calcane fnvecinate, fo
ménd un front continuu ;

. clddirea se lipegte de un calcan al clddirii invec
nate, caz in care se mentine, pe celelalte latur
H/2 fa}¥ de limita de proprietate, dar nu mai put
de 3,0 m.

Distanf{a minimd de 3,80 m, necesard in cazurile de m
sUsS, S& majoreszd ls :

- 8,0 m in cazul c8nd o locuin}d se amplaseazi fata .
limita unet proprietdf{i existente cu funct{ie de pr
duct{ie sau servicii ;

- 6,0 m in cazul cdnd o locuin}s se amplaseazd fatd
un calcan al unei unit3ti productive existente |
parcela vecini.

. Distan}{e minime obligatorii Intre cl¥dirile
de pe aceeagi parcels

Distaniele dintre clidirile nesliturate de pe aceca:
parceld trebuie si fie suficiente pentru a permite intre{inere
acestora, accesul mijloacelor de atingere a incendiilor, a mi:
loacelor de salvare, precum $i astfel fInc8t s& nu rezulte nic
un inconvenient in utilizarea constructiilor : iluminare natur:
14, insorire, salubritate, securitate etc.

In cazul construirii mai multor corpuri distincte ¢
clédiri pe aceeagsi parcels, distanfele minime dintre acestea vc
fi egale cu jumitate din indltimea la cornis¥ a celei mai inalt
cliddiri, dar nu mai putin de 3,0 m.

. /7.



Anexele locuintelor se pot amplasa calcan la calcan
cu alte corpuri de clidiri, sau pe limita de proprietate cu con-
ditia respectdrii prevederilor Codului Civil. '

. Accese

Pentru a8 fi construibilad, o parceld trebuie s& aibi

acces la un drum public sau privat.

Accesele trebuie indep#rtate, cédt mai mult posibil, de
intersectii.
Pentru o parceld al&dturats mai multor drumuri (exemplu

o parcels de colt), accesul la drumul cu traficul cel mai intens
poate fi interzis.

In cazul drumuriler cu circulatie intens4, accesul ls
acesta a unei suite de parcele se poate prelua printr-un drum
local.

Accesele in subzonele LM.p. se vor rezolva prin docu-
mentatiile de urbanism ce se vor elabora ulterior.

. Procentul de ocupare a terenurilor (POT) si
coeficientul de utilizare a terenurilor (CUT)

POT trebuie sd exprime limita maxim3 de suprafatid per-
mis s& fie ocupatd ls sol cu construct{ii. Prin construct{ii de
inteleg :

- cladiri ;
-~ anexe ale acestors ;
- suprafafa cailor de acces $i stationare.

In mod practic POT, exprimd c8t din suprafata unei
parcele este permis s# fie ocupat3 cu construct{ii, restul re-
prezenténd spatii libere si plantate.

CUT rezult# din raportul dintre totalul ariei construi-
te desfdgurate gi suprafata terenului.

Prin asocierea POT gi CUT se poate controla densita-
tea intr-o subzond sau zoni funciionali.

. A/
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Pentru subzonele LM.u., LM.su gi LM.p. se propun :
POT - max. 30 % pe lot de 300 mp

28 % pentru P + 2 pe lot de 500 mp

18 % pentru P + 1 pe lot de 500 mp.

In cazul unor reparceléiri se vor asigura suprafete de
teren care si permit#, cu aceste procente, o arie construits
minim# de %0 mp.

CUT - max. pentru loturi de 300 mp

. 0,9 mp Adc/mp teren pentru P + 2

. 0,6 mp Adc/mp teren pentru P + 1

0,3 mp Adc/mp teren pentru parter

- 0,4 - 0,5 mp Adc/mp teren pentru construc}ii
cu parter si mansardé ;

L]

- max. pentru loturi de 500 mp :

» 0,48 mp Adc/mp teren pentru P + 2
- 0,36 mp Adc/mp teren pentru P + 1
- 0,18 mp Adc/mp teren pentru pearter.

CUT poate fi $i iIn functie de regimul de indl{ime si
ma3rimea parcelei caracteristice z¢nei respective.

Pentru subzona LM.u. 11, POT $i CUT s-au stabilit prin
P.U.Z - ul de zon# (pr. nr. 178/199%),

Pentru subzonele LI.p. : / £ 7P %o
POT - max. 35 %
CUT - max. 1,5 mp Adc/mp teren.

Pentru subzonele LI.e. :
POT si CUT - se mentine situatia existents ;

- Nu se mai prevad n01 extinderi ale locuin-

T B

telor colectlve_ cu, exceptxar squonelor
LI.p.

« & »



. In3l{imea construcfiilor
~ Subzenele LM.u., LM.su. si LM.p.

- Indl{imea maximi admisd la P + 2 - max. 10,0 m 1.
cornigd.

. Condi{ii de echipare edilitars

Orice constructie nou# destinati locuirii, trebuie s3
fie racordatd la reteaua publicd de distribujie a apei potabile,
de canalizare a apelor menajere $1 la refelele electrice din
zon4.

In situatia in care zona nu dispune de refea publici
de distributle sau de canalizare, se admite 3

- alimentarea cu ap# din puturl, condif{ionat de asigu-
rarea igienel generale a sursei gi protecf{iei sani-
tare 1In raport cu posibilele surse vecine de polua-
re i

- evacuarea apelor in sistem individual sau de grup,
conform actelor normative in vigoare, cu prevederea
unui racord posibil la viitoarea retea publicid de
cénalizare. .

Parcelele pentru care nu se pot asigura conditiile
mentlonate sunt neconstruibile.

Restul utilit3d{ilor se vor asiguras in funct{ie de posi-
bilitd{ile locale.

» Aspectul exterior al constructiilor

Se va respecta specificul general al zonei si armoni-
zarea noilor constructii cu aspzctul clidirilser invecinats (ma-
teriale, goluri, registre de indltime, detalii de arhitectursd,
conformarea acoperigului i invelitorii etc.) in vederea asigu-
rarii coerentei fronturilor stradale.

Este obligatoriu ca in zonele de protectie a monumen-

telor (pe razi de 180,0 m) si iIn zona ansamblului monumental
e e

" Calea Ercilor " realizat de Cf °= '° "-a-——.- 3 deelanet
BUN DE UTILITATE PUBLICK DE INTEI i
29.12.1992 -
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inU TR 11, se vor respecta, in principal, urmitoarele
elemente de regulament privind aspectul exterior al constructii-
lor si anume :

a) cerintele privind confermarsa volumetriei, propor{ii-
le gi relieful fatadei se vor referi la :
- conformarea volumului (pants acoperiguri, rezolvare

cornigd, Joc de 1inZltime fat¥ de vecindtitiile
imediate) ;

- propor{ii gi tratere arhitecturald (raport plin-
gol, propertii goluri, 1linii de for{d verticale
$i orizontale, tratarea parterelor comerciale) ;

- materiale (texturd si culoare).

b) se interzice construc{ia in stiluri gi imitatii sti-
listice strdine zonei protejate ; utilizarea materialelor ne-
specifice regiunii si a materialelor pretioase ; imitareas mate-
rialelor naturale ; utilizarea neacoperitd a unor materiale
care trebuie tencuite sau a unor materiale pentru constructii
provizorii j;

c) in cazul intervenjiilor la cli#dirile existente, se
va impune realizarea unor relevés&~desfﬁ$urari, iar in cazul
schimbdrii volumetriei si a unor secfiuni perpendiculare pe
stradd ; desfisuririle vor cuprinde Intregul tronson al str3zii
(sau cel putin in raze de 100 m a monumentelor istorice) in
care se inscrie cl¥3direa modificats.

d) 1a construct{ia unor clidiri noi, se va urmiri respec-
tarea gi pé#strarea caracterului arhitectural al zonei ; se re-
comandd utilizarea la fatade a materislelor folosite la cladi-
rile existente,

e) pentru fatade comerciale - vitrine se yar fntocmi
documentatii care s# cuprindi plan de situatie gi relevee ale
fatadei, fotografii ale fatadelor Invecinate. Forma, materialele
si culorile firmelor se vor autoriza de asemenea, pe bazs unei
documentatii grafice.

Detalii amdnuntite privind conditiile de amplé%re,
echipare gi conformare a8 constructiilor din zona protejats
sunt precizate in cadrul proiectului nr. 178/1994 si acestea
trebuie respectate.

«



